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Quy DAu tu Phat trién tinh Pdng Nai
211-213 Pham Van Thugn, Phudng Tam Hiép, Tinh D6ng Nai

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giém déc Quy Pau tu Phat trién tinh Ddng Nai (sau day goi tit 1a “Qu§™) trinh bay Béo cdo nay va Bdo cdo tai chinh
ctia Quy cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

QuUY

Quy Dau tu Phat trién tinh Bong Nai la Quy tai chinh Nha nuéc ngo’u ngédn sach dugce thanh lap va chinh thirc di vao
hoat déng theo Quyét dinh sé 202 ngay 01/07/2025 ciia UBND tinh Dong Nal trén co s& hop nhit Quy Piu tu phét trién
tinh Pdng Nai (cu) va Quy Diu tur phét trién tinh Binh Phuéc theo D& 4n s6 187/DA.DTPT ngfty 26/06/2025 cia Quy
Piu tu phat trién tinh Pdng Nai di dugc Uy ban nhan déan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 201/QD-UBND ngay
01/07/2025.

Try s¢ chinh cia Quy tai 211-213 Pham Vin Thuan, Phudng Tam Hiép, Tinh Béng Nai.

HOQI DONG QUAN LY, BAN GIAM DPOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hoi dong Quan ly trong niim va tai ngay lap bao cdo nay bao gdm:

Ong Nguyén Kim Long Chu tich (B4 nhigm ngay 26 thang 08 nim 2025)
Ong Phan Trong Diing Phé Chu tich (B nhiém ngay 26 théng 08 nim 2025)
Ba Trwong Thi Huong Binh Pho Chu tich (B nhi¢m ngay 26 thang 08 nam 2025)
Ong Nguyén Van Nguyén Thanh vién (Bb nhiém ngay 26 thang 08 ndm 2025)
Ong Nguyén birc Lénh Thanh vién (B nhiém ngay 26 thang 08 nam 2025)

Céc thanh vién ctia Ban Gidm déc Quy trong ndm va tai ngay 1ap béo cdo nay bao gdm:

Ong Phan Trong Diing Giam déc (B nhigém ngay 01 thang 07 ndm 2023)
Ong Nguyén Vin Thai Phé Giam déc (B nhiém ngay 01 thang 07 nim 2025)
Ba Tran Thi Thanh Thuy Pho6 Giam déc (Bb nhiém ngay 01 thang 07 nam 2025)
Ba Nguyén Thi Thily Duong Phé Giam déc (B nhiém ngay 01 thang 07 nam 2025)

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dlq:n theo phdp ludt cia Quy trong nitm va tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh 1a ong Phan Trong Diing, chirc
danh Gidam débc.

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC di thyc hién kiém toan cac Bdo cdo tai chinh cho Quy.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Quy chiu tréch nhiém vé vie 1dp Béo céo tai chinh phan 4nh trung thyc, hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua
hoat ddng, tinh hinh luu chuyen tién té clia Quy trong ndm. Trong qud trinh 13p Béo céo tai chinh, Ban Giam dbc Quy cam
két da tuan thu cac yéu cau sau:

- Xéy dung va duy tri kiém sodt ndi bo ma Hoi dong Quan ly va Ban Giam déc Qu¥ xdc dinh 12 cin thiét dé dam bao
cho viéc Iép va trinh bay Béo céo tai chinh khéng con sai sot trong yéu do gian 1an hogic do nhim I4n;

- Luya chon cdc chinh séch ké toan thich hop va dp dung céc chinh sdch ndy mot cach nhéat quan;

- Duaracdc danh gid va dy doan hop ly va than trong;

- Néu rd cac chuan muc ké todn duge ap dung c6 dugc tuan thi hay khéng, c6 nhimng ép dung sai léch trong yéu dén
miic cin phai cong bo va giai thich trong Bdo cdo tai chinh hay khong;

- Ldp va trinh bay céc Bdo céo tai chinh trén co sé tuan thi cic Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn Viét
Nam dp dung cho quy tai chinh Nha nuée ngoai ngan sach va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 1&p va trinh
bay Bdo céo tai chinh;

- Lap cic Bdo cdo tai chinh dya trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho 15’mg Quy sé&
tiép tuc hoat déng.
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Quy PAu tw Phat trién tinh Pdng Nai
211-213 Pham Vian Thuén, Phuong Tam Hiép, Tinh Dong Nai

Ban Gidm déc Quy dam bao ring céc s6 ké toan duoc luu giit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Quy, voi mire db trung
the, hop 1y tai bit cir thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh tudn thu céc quy dinh hién hanh ctia Nha nude.
Déng thoi ¢6 trach nhiém trong vi¢e bao dam an toan tai san clia Quy va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin,
phat hién cac hanh vi gian lan va céc vi pham khac,

Ban Gidm déc Quy cam két ring Béo cdo tai chinh da phan dnh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh ciia Quy tai thai
diém ngay 31/12/2025, két qua hoat dong va tinh hinh luu chuyén tién t& cho n@m tai chinh két thic ciing ngay, phi hop
v6i Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan Viét Nam ap dyng cho quy tai chinh Nha nuéc ngoai ngén sach va tuan
thii céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Déng Nai, ngay 26 thang 02 nim 2026
TM. Ban Gidm d6c
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since 1991

Sé: 260226.020/BCTC.KTI

| BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN DPQC LAP

Kinh giri: Hdi ddng Quén Iy va Ban Gidm dbe
Quy Piu tu Phat trién tinh Pdng Nai

Chung t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ctia Quy DAu tu Phat trién tinh Pdng Nai (“Qu§™),
bao gdm: Béo cdo tinh hinh tai chinh tai ngay 31 théng 12 nam 2025, Béo céo két qua hoat dong, Béo
céo luu chuyén tién té va Thuyet minh bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
duge trinh bay tir trang 6 dén trang 29.

Trach nhiém cilia Ban Giam dbe ddi véi Bao cdo tai chinh

' Ban Giam dbc Qu§ chju trach nhiém vé viéc 1dp va trinh bay trung thuc va hop 1y Bdo céo tai chinh cta
Quy theo Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam ap dung cho qu¥ tai chinh Nha nudc
ngoai ngén sach va cac quy dinh phdp ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu
[ trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Glam dbc x4c dinh 1a cn thiét d& dam bao cho viéc 1dp va trinh
bay Béo cdo tai chinh khong co sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching toi 1a da ra y kién vé Béo céo tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toén

Ching t6i da tién hanh kiém toén theo cac Chuan myre kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc nay yéu cdu
chung t6i tuan thu chuin myc va céc quy dmh vé& dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cuoc
kidm toan dé dat dugc su dam bao hop Iy vé viée liéu Bdo cdo tai chinh cia Qu¥ c6 con sai sét trong yéu
hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toén vé& céc s6
lidu va thuyét minh nen Béo cdo tai chinh. Céc thu tuc klem toan duoc lya chon dua trén xét dodn cuia
kiém toan vién, bao gdbm danh gid rii ro co sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian lan hogic
nhdm 13n. Khi thuc hién danh gia cc rui ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém sodt ndi bd ctia Quy
lién quan dén viéc 1ap va trinh b‘i}‘ Béo cdo tai chinh trung thuce, hop 1y nhim thiét ke céc th tuc kiém

‘ toan phu hop voi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhﬁm muyc dich dua ra y kién v& higu qua cia kiém /§
! soat ndi bo ctia Quy. Cong viée kiém todn ciing bao gom danh gia tinh thich hop ctia cac chinh séch ké - }
# f

toan duogc ap dung va tinh hop 1y cia céc ude tinh ké toan ciia Ban Gidm ddc ciing nhu danh gia vige 2

trinh bay téng thé B4o céo tai chinh,

Chiing tdi tin tuéng ring céc bing chimg kiém todn ma chung t6i da thu thap dugc Ia dy d va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chiing toi.

) oA o . A A
Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh da ph"m anh tlung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Quy Péu tr Phat trién tinh Pdng Nai tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing
~ nhu két qua hoat dong va tinh hinh luu chuyen tién té cho nim tai chinh két thic cling ngay, phd hop véi
| Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam ap dung cho quy tai chinh Nha nuée ngoai ngén
séch va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam ‘H‘-B);;‘-L:l;l__,_-,,,,-,;;nﬁw,_
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Bio cio vé cdc yéu ciiu khdc eiia phip ludit va edc quy djnh

Tai thoi didm 31/12/2025, tdng sb du no gbe céc khoan cho vay dbi véi mot sb khach hang khéng thudce
dbi tugng vay vén theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 23, Nghi dinh s6 147/2020/ND-CP ngay 18/12/2020
quy dinh vé té chirc va hoat dong ciia Qu§ déu tur phat trién dia phuong 14 58,6 ty VND. Déy 1a cic
khoan cho vay thuge Quy Piu tur phat trién Binh Phuéc (cii) ban giao sang cho Quy Pau tu phat trién
tinh Dfing Nai (sau hop nhét) va vin chua thu hdi hét do chua dén han hop dong.

Ha Néi, ngay 26 thang 02 nam 2026
Cong ty TNHH Hing Kiém toin AASC
. Phﬁ Tcmg Gidm dbe Kidm to4n vién

N\

Nguyén Thin Luu

\Gmy chm( nhan dang ky hanh nghé Gidly chirng nhén ding ky hanh nghé
kiém todn s6: 0777-2023-002-1 kiém toan sb: 4393-2023-002-1




Quy Diu tw Phat trién tinh Pdng Nai

211-213 Pham Vin Thuédn, Phuong Tam Hiép, Tinh Ddng Nai

Bao cdo tai chinh

ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Mi sb

110
111
112

120
122

130
131
139

140
141
143

160
161
161a
161b
163
163a
163b

180
190

200

BAO CAO TiNH HINH TAT CHINH
Tai ngay 31 thang 12 nédm 2025

CHI TIEU Thuyét
minh

A. TAT SAN

I. Tién va cac khodn twong duong tién 5

1. Tién

2. Céc khoan twong duong tién

I1. Cée khoan diu tw 6

1. Dau tu gop vén vao don vi khéc

IIL. Cho vay 7

1. Cho vay

2. Dy phong rii ro cho vay

IV. Céc khoan phai thu 8

1. Phai thu hoat déng 8.1

2. Céc khoan phai thu khac 8.2

VL. Tai sin ¢6 dinh

1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 9

- Nguyén gida

- Gid tri hao mon liiy ké

2. Tai san c¢6 dinh vé hinh 10

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liiy ké

VIIL Chi phi xdy dyng co ban d& dang 11

IX. Tai sdn khdic 12

TONG CONG TAI SAN

31/12/2025

01/07/2025

VND

1.283.698.179.001
38.698.179.001
1.245.000.000.000

115.252.143.720
115.252.143.720

1.568.537.570.692
1.586.767.405.071
(18.229.834.379)

11.841.406.994
11.751.302.000
90.104.994

6.326.047.204
4.634.751.974
13.934.415.880
(9.299.663.906)
1.691.295.230
1.991.284.400
(299.989.170)

7.129.863.090

93.901.693

VND

2.992.879.112.394

————
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Quy Déu tw Phat trién tinh Ddng Nai
211-213 Pham Vin Thuan, Phuomg Tam Hiép, Tinh Béng Nai

B4o cdo tai chinh
ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Mi sé CHI TIEU

300
301
303
304
305
306
308

400
401
40]a
4010
404
405

410

B. NGUON VON

L. NQ PHAI TRA

L. Phai tra hoat dong

2. Thué va céc khoan phai nép nha nuée
3. Phai trd nguoi lao déng

4. Céc khoan phai tra khac

5. Vay va ng thué tai chinh

6. Quy khen thudémg, phuc lgi

IL. VON CHU SO HU'U

1. Vén chu sé hitu

- Vén gép ciia chii sé hitu

- Von khde ciia chii sé hiru

2. Céc quy thuge vén chi so hiru

3. Loi nhudn sau thué chwa phén phéi

TONG CONG NGUON VON

Ngudi Iap biéu

(tiép theo)
'I‘hu_vét 31/12/2025 01/07/2025
minh VND VND
269.535.225.284 -
13 6.027.792.622 -
14 1.832.687.083 -
1.700.000.000 -
15 460.351.198 -
16 257.373.224.833 -
2.141.169.548 -
17 2.723.343.887.110 -

961.017.867.190 -
526.311.190.227 .
434.706.676.963 -
1.576.100.296.970 -
186.225.722.950 -

2.992,879.112.394 -

Ké toan truémg

) L e ﬂ/ﬂ/k/

Nguyén Kha Phuong Thu

Hoang Thj Thu Thiy

Déng_Ng;;_ 1@@26 thang 02 ndim 2026
&%aiﬂ;ij? l\theo phap ludt
3\

QuY pAUTU
PHAT TRIEN. /G
TiNH PONG KAV

¢ - * =
T lian Trong Diing

\F\ L) 8 e



Quy Péu tw Phat trién tinh Bﬁllg Nai
211-213 Pham Vin Thugn, Phudng Tam Hiép, Tinh Df‘)ng Nai

Bao cdio tai chinh

nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG

Misd CHI TIEU

01

10

11

20

21
22
23

30

31
32
40

50

51

60

1. Doanh thu hoat djng
2. Doanh thu thuén

3. Chi phi hoat dgng

4. Loi nhuin gjp

5. Doanh thu hogat déng tai chinh
6. Chi phi tai chinh
7. Chi phi quan ly, kinh doanh

8. Loi nhudn thuin

9. Thu nhap khac
10. Chi phi khéc
11. Loi nhuén khic

12. Tong lgi nhufin ké todn trude thué
13. Chi phi thué TNDN hién hanh

14. Lgi nhuén sau thué TNDN

Ngudi 1ap biéu

//Za.»yﬂ/ ,

/

Nguyén Kha Phuwong Thu

Nam 2025

Hoang Thj Thu Thiy

Tlluyét
minh

19

20

21
22
23

24

25

Niém 2025

VND
79.062.265.694
79.062.265.694

(611.972.696)
79.674.238.390

23.396.655.830
5.501.549.015
16.745.280.229

80.824.064.976

200.256.000
81.247
200.174.753

81.024.239.729

1.169.845.592

79.854.394.137

gay-26.thang 02 ndm 2026
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Quy PAu tw Phat trién tinh Pong Nai
211-213 Pham Van Thuén, Phudng Tam Higp, Tinh Pdng Nai

B#o cdo tai chinh

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo plurong phdp triee tiép)

Nam 2025
Ma s6 CHI TIEU Thuy#ét Nim 2025
minh VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG NGHIEP VU
01 1. Tién thu tir cac hoat dong nghiép vu chu yéu 340.963.843.423
02 2. Tién chi céc hoat dong nghiép vu chii yéu (163.009.187.156)
03 3. Tién chitra ngudi lao dong (13.161.548.269)
04 4. Tién 13i vay da tra (5.706.511.696)
05 5. Thué TNDN da np (628.357.754)
06 6. Tién thu khac (%) 1.126.158.489.352
07 7. Tién chikhac (10.605.146.963)
20 Luu chuyén tién thuén tiv hogt dpng nghiép vu 1.274.011.580.937
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi mua s&m, xdy dung TSCD va c4c tai san (46.000.000)
dai han khac
27 2. Tién thu tir ¢4 tirc va loi nhudn duge chia 23.475.555.000
30 Luu chuyén tién thuin tiv hogt dgng diu tie 23.429.555.000
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH i
34 1. Tién tra ng gbc vay (13.742.956.936)
40 Luu chuyén tién thuin tiv hoat dgng tai clinh (13.742.956.936) 1y
50 Luwu chuyén tién thuin trong niim 1.283.698.179.001 J
60 Tién va twong duong tién diu niim - s
70 Tién va twong duong tién cudi niim 5 1.283.698.179.001
(*) Trong dé bao gdm 1.121.991.198.545 VND tién va cac khoan tuong duong tién nhan ban giao tir Quy DAu tur phat

trién tinh Ddng Nai (cii) va Quy Pdu tur phét trién Binh Phudc (cii).

Ngudi 1ap bidu K& toan trudmg
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Nguyén Kha Phwong Thu Hoang Thj Thu Thiy

gﬁ}{:&hdﬁg 02 nim 2026
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